Mietverwaltungsvertrag

zwischen:
nachstehend Eigentiimer genannt

und: GHW (Grundstticks-, Haus- und Wohnungs-

verwaltung / Inh. Reiner Schopp)

Alperheide 30

47877 Willich

Telefon 021 54 - 910 763

FAX 02154-910799 nachstehend Mietverwalter genannt

far: Objekt:

TENr.:

8 1 Vertragszweck

Sinn der Tétigkeit des Mietverwalters ist es, den Eigentimer in mdglichst weitem Umfang von der Verwaltung seines
Sondereigentums in mietrechtlicher Hinsicht zu entlasten, ohne dai hiervon die Aufgaben und Befugnisse des WEG-
Verwalters bertihrt werden.

§ 2 Aufgaben und Befugnisse des Mietverwalters

Der Mietverwalter hat die Aufgabe, im Rahmen pflichtgemé&f3en Ermessens sdmtliche Mal3nahmen zu ergreifen, die zu
einer ordnungsgemalien Begrindung und Abwicklung des Mietverhaltnisses erforderlich sind.

I nsbesonder e gehort es zu seinen Aufgaben:

v im Falle des Leerstehens der Wohnung sich um eine alsbaldige Vermietung zu den bisherigen oder - wenn erforder-
lich - zu marktublichen Konditionen zu bemuhen,

v im Falle der Vermietung die Ubergabe der Wohnung zu regeln,

v wahrend des Bestehens eines Mietvertrages die ordnungsgemél3e Erflllung der dem Mieter obliegenden Verpflich-
tungen zu Gberwachen und durchzusetzen,

v im Falle der Beendigung eines Mietverhaltnisses dieses ordnungsgemal’ abzuwickeln, wozu insbesondere die Ab-
nahme der Wohnung und die Abrechnung der Kaution gehoren,

v monatlich den verbleibenden Mietiiberschufd an den Eigentimer auszuzahlen.

Hierzu ist der Mietverwalter berechtigt:

v die Mieter anzuweisen, fir die Dauer des Mietverwaltungsvertrages alle Zahlungen aus dem Mietverh@ltnis an den
Verwalter zu erbringen,

v Mietvertrage abzuschliefien und zu kiindigen sowie Mieterhthungen durchzusetzen,

v die Rechte des Eigentimers gegenlber allen Behtrden, Lieferanten, Handwerkern sowie Mietern zu vertreten und
zur Wahrnehmung dieser Rechte gegebenenfalls einen Rechtsanwalt zu beauftragen,

v Raumungs- und Zahlungsklagen sowie Klagen sonstiger Art und Anspriiche in eigenem Namen geltend zu machen,
v die Verwaltervergitung und sonstige Kosten aus der Verwaltertétigkeit bei der Weiterleitung vereinnahmter Gelder
in Abzug zu bringen,

v das Stimmrecht auf den Eigentimerversammlungen auszuiiben sofern der Eigentiimer nicht anwesend ist, und die
Teilungserklatung der Gemeinschaft dies zul &t.



v Rickstande gegeniiber der Eigentiimergemeinschaft aus den eingehenden Mieten zu tilgen.

8§ 3 Einzelne Aufgaben

Mahnwesen: Ausstehende Zahlungen des Mieters werden vom Verwalter zweimal angemahnt, danach tbergibt der
Verwalter die Angelegenheit einem Inkassobiiro oder einem Rechtsanwalt zur weiteren Bearbeitung. Die hierdurch ent-
stehenden K osten gehen zu L asten des Eigentiimers sofern sie nicht beim Mieter einzutreiben sind.

Wohnungsabnahme/-liber gabe: Bei Wohnungsabnahmen und -tbergaben erstellt der Vermieter Protokolle, um insbe-
sondere hinsichtlich einer Renovierungsverpflichtung des Mieters verl&liche Unterlagen zur Hand zu haben. Sollte der
Mieter seiner vertraglichen Renovierungsverpflichtung nicht oder nicht vollstéandig nachkommen, so wird dem Verwal-
ter im Falle der Eilbedirftigkeit ein Ermessensspielraum eingeréumt, der es ihm erlaubt, zur Vermeidung grof3eren Scha-
dens fur den Eigentimer die erforderlichen Maf3nahmen einzuleiten. Der Verwalter gentigt seinen diesbezuiglichen
Pflichten aber auch, wenn er den Eigentiimer tber die Situation informiert und um weitere Weisung bittet. Kostenvor-
anschl sge werden gegen eine Gebiihr von 100,00 DM zzgl. MwSt. eingeholt. Fiir die Uberwachung der vom Eigentiimer
selbst oder durch den Verwalter beauftragte Renovierungs- oder Sanierungsarbeiten wird eine Vergutung in Hohe von
5 % des Gesamtaufwandes berechnet. Die Gebiihr fur eingeholte K ostenvoranschldge wird angerechnet

Mietererhohungen: Im Falle eines Mieterwechsels entscheidet der Verwalter nach pflichtgemél3em Ermessen, ob eine
Mietsteigerung durchzusetzen ist. Dartiber hinaus Uberwacht er sténdig, wann Mieterhéhungen durchzusetzen sind.

Kautionsgelder und sonstige Zahlungen: Samtliche Zahlungen des Mieters werden vom Verwalter fir den Eigentiimer
verwaltet. Sie werden hierzu gesondert vom Vermdgen des Verwalters auf einem Sonderkonto verwahrt. Der Verwalter
ist berechtigt, nach Vertragserfiillung des alten Mieters (insbesondere nach ordnungsgemaf3er Renovierung) die Kauti-
on zzgl. Zinsen an diesen wieder auszuzahlen.

Instandhaltung: Der Verwalter ist befugt, fur Instandsetzungsmal3nahmen Auftrage ohne Genehmigung des Eigentu-
mers zu erteilen, wenn diese voraussichtliche einen Betrag von zwei Monatsbruttomieten nicht Ubersteigen und Eile
geboten ist.

84 Vergltung des Verwalters

Fir seine Tétigkeit erhdlt der Verwalter je Wohneinheit eine monatliche Vergitung von € (je Garage/Stellplatz
€) zzgl. der gesetzlichen MwsSt. Als Sondervergitung fir durchgesetzte Erhdhungen der Miete wird hiermit eine
Vergitung des Erhdhungsbetrages fiir zwei Monate vereinbart.

Die jahrliche Nebenkostenabrechnung mit dem Mieter wird gegen eine zusétzliche Gebuhr in Héhe einer monatlichen
Verwaltergebiihr zzgl. MwSt. erstellt und mit dem Mieter und Eigentimer verrechnet.

Fir jede Neuvermietung wird eine Vergitung in Hohe von einer Nettomiete zzgl. MwSt. vereinbart. Wird aus wirtschaft-
lichen Griinden fur die Neuvermietung ein Makler eingeschaltet, trégt der Eigentiimer die anfallenden Kosten.

Fur die Abmahnung rickstandiger Mieten werden pauschal vereinbart: 2,50 € fir die erste Mahnung, 5,00 € fUr die zwei-
te Mahnung. Diese Betrége werden dem Eigentiimer nur belastet, wenn eine Durchsetzung beim Mieter nicht mdglich
oder wirtschaftlich nicht sinnvoll ist.

Kosten fir Porto, Telefon, Kontoflhrung, etc. sind in der Vergiitung enthalten. Insertionskosten bei Neuvermietungen
Ubernimmt der Eigentimer.

Vertraglich nicht vereinbarte Sondertétigkeiten kénnen vom Verwalter gegen eine Sondervergitung tbernommen wer-
den.
85 Vertragsdauer

Dieser Vertrag wird fur die Zeit vom bis fest abgeschlossen und verlangert sich jeweils um ein weiteres
Jahr, wenn er nicht von einer Partei 6 Monate vor Ablauf gekuindigt wird.



§ 6 Mehrheit von Eigentimern

Mehrere Personen als Eigentimer haften fur alle Verpflichtungen aus diesem Vertrag als Gesamtschuldner. Fiir die
Rechtswirksamkeit von Erklérungen des Verwalters geniigt es, wenn sie gegentiber einem der Eigentlimer ausgespro-
chen werden. Willenserkl&rungen eines der Eigentiimer sind auch fir die anderen verbindlich. Jeder der Eigentiimer be-
vollméchtigt alle anderen Eigentimer zur Vornahme und zur Entgegennahme derartiger Erkl&rungen. Die Kindigung ei-
nes Eigentiimers bewirkt die Kindigung des gesamten V erwaltervertrages.

§ 7 Schlussbestimmungen

Anderungen oder Ergénzungen des Vertrages bediirfen der Schriftform. Miindliche Nebenabreden sind nicht getroffen
worden.

Erfallungsort und Gerichtsstand ist das fir den Ort des oben genannten Objektes zustandige Amtsgericht.

Der Eigentiimer bevollmachtigt den Verwalter, den Mieter und den WEG-Verwalter von der Ubernahme der Mietverwal-
tung in Kenntnis zu setzen.

Als Nachweis seiner Vertretungsbefugnis ist dem Verwalter auf Anforderung von dem Eigentimer eine Vollmacht aus-
zuhandigen. Hilfsweise dient dieser Vertrag als Nachweis.

§ 8 Salvatorische K lausdl

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so berihrt dies die Wirksamkeit des restlichen
Vertrages nicht. Es gilt dann an Stelle der unwirksamen Regelung eine solche a's vereinbart, die dem wirtschaftlichen
Zweck der unwirksamen Regelung in rechtlich zul&ssiger Weise am néchsten kommt.

Ort, Datum Ort, Datum

Eigentlimer Verwalter

Mietkonto des Eigentiimers:
Konto-Nr.: Bankleitzahl

Name und Ort des Geldinstitutes



